INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL URBANO E
CESSAO DE POSSE

Que fazem entre si, de um lado os Srs ARIVALDO DOS SANTOS. brasileiro, solteiro, Auxiliar
de Servigos Gerais, portador da Cédula de Identidade RG sob n® 3.501.660-0 SSP/PR. inscrito 1o
CPF/MF sob n® 527.750.899-68, residente ¢ domiciliada na Rua Manoel Fernandes Neves, 46,
Serrraria do Rocha, em Paranagua-PR, CLAUDINEIA DO PILAR DOS SANTOS, brasileira.
solteira, pensionista, inscrita no CPE/MF sob n® 941.545.979-49, portadora da Cédula de Identidade
RG sob n® 4.580.391-0 SSP/PR, residente ¢ domiciliada na Rua Manoel Fernandes Neves, 46,
Serrraria do Rocha. em Paranagua-PR; CLAUDENIR JOSE DOS SANTOS, brasileiro. saqueiro,
portador da Cédula de Identidade RG sob n® 6.059.735-9-SSP/PR. e CPF/MF sob n® 941.527.489-
I3, Rua Manoel Fernandes Neves, 46, Scrraria do Rocha, em Paranagua-PR. casado com a Sra.
JULIANA MOREIRA DOS SANTOS. brasileira, do lar, portadora da Cédula de Identidade RG
sob n® §.794.154-0 SSP/PR, ¢ CPF/MF sob n°® 959.708.789-87, residente domiciliado na Rua
Manoel Fernandes Neves. 46, Serraria do Rocha, em Paranagua-PR, de agora em diante
simplesmente denominados de VENDEDORES/CEDENTES e de outro lado a empresa ADBEM
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA. pessoa juridica de direito privado, com sede
v [oro na cidade de Maringda-PR, na Avenida Governador Bento Munhoz da Rocha Neto, 241, Zona
7. inscrita ne CNPJ sob n® 04.703.535/0001-80, neste ato representada pelo seu socio, Sr. Fabio
Luiz Baccarin, brasileiro. solteiro, engenheiro agrénomo. inscrito no CPF/MF sob n® 008.995.599-
48. residente ¢ domiciliado em Maringa-PR, de agora em diante simplesmente denominada de
COMPRADORA/CESSIONARIA, tém entre si. justo e contratado as seguintes cldusulas e
condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Os VENDEDORES/CEDENTES sio os legitimos herdeiros do Sr.
JAMIR DOS SANTOS. e da Sra. ADILIA DO ROSARIO DOS SANTOS, falecidos
respectivamente em 01/02/2004 ¢ 31/03/1998. e. por isso, sdo proprictarios e possuidores do
seguinte imovel: Terreno constituldo pelo lote wrbano n* 12 da planta de loteamento " JARDIM
CIANORTE". nesta cidade de Paranagud-PR, medindo 11,00 metros de frente para uma rua

purticular: perpendicular a ria José Cadilhe, desta cidade, por 23,50 metros de extensdo da fiente .

aos fundos, em ambos os lados. perfazendo a drea total de 238,30 meiros yuadrados, confrontundo
de um lado com o lote 11, de outro lado com o lote 13 e nos fundos, travessdo mede 11,00 metros
que confronta com o lofe n° 3, conforme divisas metragens e confrontagdes constantes da Matricula
n® 17973, cadastrado na Prefeitura Municipal de Paranagua sob inscricio imobilidria n®
09.322.007.0092.000-1: EDIFICACAQ aprovada de acordo com o projeto ¢ registrado em liveio
Propriv da Pref. Municipal de Paranagud, sob n" [3.818 de janeiro de 1990, ¢ vistoria
téenicaprocedida em 280892, fex construir no terrenv de sua propriedude, constunte desta
muiricula, uma residéncia em alvenaria, coberte com telhas brasilit. AREA: 13428 M com
mimero  predial 38 com  frente para a  Rua  Particular. INSCRICAO  IMOBILIARIA:
$9.3.22.017.0092.000-72, ¢, pelo presente ¢ na melhor forma de direito VENDEM, CEDEM e
TRANSFEREM o imovel ¢ os seus direitos sob o referido imével a
COMPRADORA/CESSIONARIA. da seguinte forma:

CLAUSULA SEGUNDA: O preco da VENDA/CESSAO ora contratada é de R$ 170.000.00
|cento e sessenta e cinco mil reais] que serfio pagos da seguinte forma:

I = RS 125.000.00 |cento ¢ vinte cinco mil reals|. nesta data,
no ato da assinatura do presente instrumento, através de Transleréncia Bancaria [TED)| para a conta
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poupanga n® 00121192-4, do Banco Caixa Econémica Federal, agéncia n° 0398, de titularidade do ——=
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CEDENTE CLAUDENIR JOSE DOS SANTOS. cujo comprovante de transferéncia fica valendo
como recibo;

2 — R$ 45.000,00 [quarenta e cinco mil reais| no ato da
desocupagio total do imével objeto deste instrumento, devendo ocorrer apos a assinatura da
Escritura Definitiva de Compra e Venda e Cessdo a ser lavrada no 2° Tabelionato de Notas de
Paranagud, PR, no prazo maximo de 13 [quinze] dias desta data, e mediante a apresentacdo da
quitagio dos débitos ¢ desligamento de agua junto CAB Aguas de Paranagua, e quitagdo dos
débitos e desligamento de energia elétrica junto a Copel. bem como a apresentagfio de quitacdo de
débites imobilidrios (IPTU) da Prefeitura de Paranagus, PR:

3 — Todos os Vendedores/Cedentes concordam e autorizam que
v valor da primeira parcela de R$ 125.000,00 [cento ¢ vinte e cinco mil reais] prevista no item *1”
acima, seja paga diretamente ao Herdeiro/Cedente CLAUDENIR JOSE DOS SANTOS,

PARAGRAFO SEGUNDO: Os VENDEDORES/CEDENTES se obrigam a [ornecer a
Compradora/Cessionaria toda ¢ qualquer documentaco relativa ao imével objelo deste Instrumento,
bem como a assinarem. sempre que solicitados. os documentos necessarios para a transferéncia do
imovel para o nome da Compradora/Cessionaria

PARAGRAFO TERCEIRO: Os Vendedores/Cedentes declaram. sob as penas da Lei, que sfo 0s
legitimos proprietdrios e herdeiros e, que estio na posse mansa e pacifica do imdve! objeto deste
instrumento ha mais de 12 [doze] anos:

PARAGRAFO QUARTO: Os CEDENTES poderdo retirar as portas, janelas e telhado do referido :
imovel e outros materiais que julgarem necessario. entregando o imovel 4 CESSIONARIA limpo ¢ —

desocupado; 8775

A

CLAUSULA TERCEIRA: Os VENDEDORES/CEDENTES se obrigam por si e por seus : ; E

herdeiros ou sucessores. a outorgar 48 COMPRADORA/CESSIONARIA ou a quem esta indicar, os
respectivos documentos necessarios para a regularizacio do referido imével junto ao Cartério de
Registro de imoveis competente;

CLAUSULA QUARTA: Com a presente compra e venda e cessio, a
COMPRADORA/CESSIONARIA podera fazer as benfeitorias que entender necessérias. alienar,
vender ou ceder a terceiros o objeto deste instrumento.

CLAUSULA QUINTA: Todos os impostos e taxas que incidirem sobre o imével a partir da
assinatura do presente instrumento serio pagos pela COMPRADORA/CESSIONARIA. que se
obriga a fuzé-lo pontualmente nos seus exatos vencimentos. nesmo que langados ou cobrados em
nome dos CEDENTES: os impostos e laxas devidos até a presente data ficam a cargo da
CESSIONARIA;

CLAUSULA SEXTA: O presente contrato € leite cm cardter irrevogavel e irretratdvel. ndo sendo  ~—
licite qualquer arrependimento; i S - P
juai I —
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CLAUSULA SETIMA: As partes contratantes elegem o foro da Comarca de Paranagua-PR para
dirimir eventuais litigios ou dividas decorrentes do presente instrumento:

E assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em duas
vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas adiante nominadas.

Paranagua-PR. 20 de agosto de 2012.
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EME: Rosana da Silva Pinto
CPEF/MEF: 033.895.089-37




